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ОСНОВНАЯ ЧАСТЬ 

1. Пояснительная записка. 

1.1 Общие данные. 

Данный проект планировки территории разработан на основании постановления 

Администрации Нелидовского городского округа №541-па от 05.04.2019 «О  

подготовке документации по планировке  части территории города Нелидово в 

границах кадастрового квартала № 69:44:0080540 (от ул.Матросова до 

ул.Строителей и от ул.Советской до ул.Мира)», и утвержденного Технического 

задания  на разработку проекта планировки территории и проекта межевания части 

территории города Нелидово.  

Проект планировки территории разработан в соответствии с требованиями ст.42 

Градостроительного кодекса РФ.  

В процессе разработки проекта использовались следующие материалы и 

нормативно-правовые документы: 

 Градостроительный кодекс Российской Федерации;  

 Земельный кодекс Российской Федерации;  

 Жилищный кодекс Российской Федерации;  

 Федеральный закон от 22.07.2008 № 123-ФЗ «Технический регламент о 

требованиях пожарной безопасности»;  

 Федеральный закон от 23.06.2014 № 171-ФЗ  

 «О внесении изменений в Земельный кодекс Российской Федерации и 

отдельные законодательные акты Российской Федерации»; Постановление 

правительства Российской Федерации от 18.04.2016 № 322;  

 ФЗ от 27.07.2006 № 149-ФЗ «Об информации, информационных технологиях и 

о защите информации»  

 СП 47.13330.2012 «Инженерные изыскания для строительства. Основные 

положения»;  
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 СП 11-104-97 «Инженерно-геодезические изыскания для строительства», 

приложение Д (обязательное);  

 ГКИНП-02-033-82 «Инструкция по топографической съемке в масштабах 1 

:5000, 1 :2000, 1: 1 ООО и 1 :500»;  

 СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, 

экспертизы и утверждения градостроительной документации»;  

 СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и 

сельских поселений»;  

 РДС 30-201-98 «Инструкция о порядке проектирования и установления 

красных линий в городах и других поселениях Российской Федерации»;  

 Постановление Администрации Нелидовского городского округа 28.04.2019 г. 

№ 583 «Об утверждении административного регламента предоставления 

муниципальной услуги «Принятие решения о подготовке документации по 

планировке территории и её утверждению  основании предложений физических 

или юридических  границах территории муниципального образования 

«Нелидовский район Тверской области»»;  

 Генеральный план городского поселения - город Нелидово;  

 Правила землепользования и застройки городского поселения - город 

Нелидово;  

 Проект внесения изменений в генеральный план городского поселения – города 

Нелидово 

 Местные нормативы градостроительного проектирования городского 

поселения города Нелидово; 

 Письмо Министерства экономического развития Российской Федерации от 

15.02.2013 №14-00559/13 

Проект планировки выполнен на топографической основе М 1:500 выполненной 

ООО «Визир», с использованием выдержек из генерального план и правил 

землепользования и застройки городского поселения «Город Нелидово».  
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1.2 Цели и задачи проекта планировки территории. 

Проект планировки территории — градостроительная документация, 

разрабатываемая в отношении застроенных или подлежащих застройке территорий, 

в целях выделения элементов планировочной структуры, установления параметров 

планируемого развития элементов планировочной структуры, зон планируемого 

размещения объектов федерального значения, объектов регионального значения, 

объектов местного значения. 

Цели подготовки документации по планировке территории: 

 обеспечение устойчивого развития территорий в соответствии с 

документами территориального планирования и нормативами градостроительного 

проектирования; 

  уточнение и детализация планировочной структуры отдельных 

территорий и закрепление красными линиями границ элементов планировочной 

структуры; 

 установление границ зон сложившейся сохраняемой застройки, зон 

градостроительного преобразования и зон, предназначенных для застройки, в 

соответствии с документами территориального планирования; 

 организация улично-дорожной сети; 

 установление границ зон планируемого размещения объектов социально-

культурного и коммунально-бытового назначения, иных объектов капитального 

строительства; 

 установление границ зон планируемого размещения объектов 

федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного 

значения; 

 определение характеристик планируемого развития территории, в том 

числе плотности и параметров застройки территории и характеристик развития 

систем социального, транспортного обслуживания и инженерно-технического 

обеспечения, необходимых для развития территории; 
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 уточнение видов разрешенного использования земельных участков и 

объектов капитального строительства, предельных параметров разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства в границах 

элементов планировочной структуры; 

 установление границ земельных участков в границах элементов 

планировочной структуры, в том числе: земельных участков, на которых 

расположены объекты капитального строительства; границ земельных участков, 

предназначенных для размещения объектов федерального, регионального, местного 

значения; границ земельных участков, предназначенных для строительства и 

размещения линейных объектов капитального строительства; границ земельных 

участков, планируемых для предоставления физическим и юридическим лицам для 

строительства, и целей, не связанных со строительством; границ земельных 

участков в пределах территорий общего пользования, иных земельных участков, не 

предназначенных для строительства. 

 

1.3 Описание существующей градостроительной ситуации 

Проектируемая территория находится в границах г.Нелидово Тверской области. 

Площадь рассматриваемой территории составляет 7,0622 Га. Площадь для 

строительства многоквартирных домов составляет 0,36 Га. Границы разработки 

проекта планировки территории определены в соответствии с утвержденным 

техническим заданием. 

Согласно ПЗЗ городского поселения города Нелидово Нелидовского района, на 

момент разработки документации, рассматриваемая территория расположена в 

смешанной (среднеэтажной и малоэтажной) многоквартирной застройке (ЖС-2). 

Элементы планировочной структуры, обеспечение сохранности которых 

предусмотрено статьями 59 и 60 Федерального закона от 25 июня 2002 года N 73-ФЗ 

"Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов 

Российской Федерации" в границах проектируемых участков отсутствуют.  
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2. Положение о характеристиках планируемого развития территории, в том 

числе плотности и параметрах застройки территории, характеристиках 

объектов капитального строительства и объектах необходимых для 

жизнедеятельности граждан. 

Основной целью разработки данного проекта является определение границ зон 

возможного расположения многоквартирных жилых домов и создание безопасной, 

комфортной и эстетически привлекательной территории, вписанной в культурный, 

социальный  и архитектурный облик городского поселения «Город Нелидово». 

Согласно Правил землепользования и застройки города Нелидово 

территориальная зона среднеэтажной многоквартирной застройке ЖС-2 имеет 

следующие градостроительные нормы. 

 ЖС-2 Зона смешанной (малоэтажной и среднеэтажной) многоквартирной 

жилой застройки 

1. Предельные минимальные размеры земельных участков в пределах зоны 

смешанной (малоэтажной и среднеэтажной) многоквартирной жилой застройки не 

установлены. 

2. Предельными показателями плотности застройки земельных участков в 

пределах зоны смешанной (малоэтажной и среднеэтажной) многоквартирной жилой 

застройки являются: 

 коэффициент застройки – отношение площади, занятой под зданиями и 

сооружениями, к площади участка; 

 коэффициент плотности застройки – отношение площади всех этажей 

зданий и сооружений к площади участка. 

3. Предельные максимальные показатели плотности застройки земельных 

участков в пределах зоны смешанной (малоэтажной и среднеэтажной) 

многоквартирной жилой застройки составляют: 

при четырех- и более квартирных жилых домах блокированной застройки: 

коэффициент застройки – 0,3; 

коэффициент плотности застройки – 0,6; 
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при многоквартирных жилых домах секционного типа: 

коэффициент застройки – 0,4; 

коэффициент плотности застройки – 0,8. 

4. Предельная максимальная этажность зданий в пределах зоны смешанной 

(малоэтажной и среднеэтажной) многоквартирной жилой застройки составляет: 

для четырех- и более квартирных жилых домов блокированной застройки – 4 

этажа включая мансарду; 

для многоквартирных жилых домов секционного типа – 5 этажей. 

Основные виды разрешенного использования: 

для земельных участков: 

• среднеэтажная жилая застройка (код 2.5); 

• блокированная жилая застройка (код 2.3); 

• гостиничное обслуживание (код 4.7); 

• обслуживание жилой застройки (код 2.7); 

• коммунальное обслуживание (код 3.1); 

• социальное обслуживание (код 3.2); 

• культурное развитие (код 3.6); 

• религиозное использование (код 3.7); 

• общественное управление (код 3.8); 

• деловое управление (код 4.1); 

• магазины (код 4.4); 

• банковская и страховая деятельность (4.5); 

• общественное питание (код 4.6); 

• гостиничное обслуживание (код 4.7); 

• развлечения (код 4.8); 

• обслуживание автотранспорта (код 4.9); 

• отдых и рекреация (код 5.0); 

• спорт (код 5.1); 
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для объектов капитального строительства: 

• блокированные четырех- и более квартирные жилые дома высотой 1-4 этажа 

с придомовой территорией, без приусадебных земельных участков; 

• дома многоквартирного типа до 5-ти этажей включительно секционного типа 

с придомовой территорией; 

• встроенные, пристроенные и отдельностоящие нежилые здания высотой до 

3-х этажей включительно, предназначенные для размещения объектов 

торговли, общественно-делового, культурно-досугового, спортивного 

назначения, образования, здравоохранения, социального обслуживания 

населения; 

• общежития высотой до 5-ти этажей включительно; 

• гостиницы высотой до 5-ти этажей включительно; 

• спортивные площадки, игровые площадки для детей. 

Условно разрешенные виды использования: 

• открытые автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых 

автомобилей. 

Вспомогательные виды разрешенного использования: 

• гаражи для личного автотранспорта (встроено-пристроенные подземные и 

полуподземные); 

• гостевые автостоянки; 

• противопожарные водоемы и резервуары. 

Расстояния между жилыми зданиями, жилыми и общественными, а также 

производственными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и 

освещенности, учета противопожарных требований и санитарных разрывов, а для 

индивидуальной жилой застройки – также с учетом требований к содержанию скота 

и птицы.  

Площадь земельного участка для проектирования жилых зданий на территории 

жилой застройки должна обеспечивать возможность дворового благоустройства 

(размещение площадок для игр детей, отдыха взрослого населения, занятия 
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физкультурой, хозяйственных целей и выгула собак, стоянки автомобилей и 

озеленения).Обеспеченность площадками дворового благоустройства (состав, 

количество и размеры), размещаемыми в микрорайонах (кварталах) жилых зон, 

рассчитывается с учетом демографического состава населения и нормируемых 

элементов. 

Также при планировании территории необходимо руководствоваться ст.43-ст47 

правил землепользования и застройки города Нелидово, в целях определения 

ограничения использования земельных участков и объектов капитального 

строительства, устанавливаемых в соответствии с законодательством Российской 

Федерации. 

Так как на момент разработки данного документа отсутствует информация о 

проектируемом здании, технические характеристики многоквартирного дома 

предполагаемого для строительства в границах рассматриваемой территории 

подготовит проектная организация осуществляющая проектирование 

многоквартирных жилых домов.  

3. Положение об очередности планируемого развития территории. 

Целью разработки настоящего проекта планировки территории является 

выделение элементов планировочной структуры, установления границ территорий 

общего пользования, границ зон планируемого размещения объектов капитального 

строительства, а также определения характеристик и очередности планируемого 

развития территории.  

 

Рассматриваемая территория имеет площадь 7,0622 Га. Площадь под 

планируемое строительство многоквартирных жилых домов составляет 0,36 Га, 

образованная в результате сноса аварийных жилых домов по адресам: ул.Мира 

д.13,15,17; ул.Строителей д.4,6; пер.Мира д.1,2,4,5 и сложившейся жилой. Развитие 

данной территории будет производиться в три этапа силами застройщика 

многоквартирных жилых домов.  
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МАТЕРИАЛЫ ПО ОБСНОВАНИЮ 

1. Обоснование определения границ зон планируемого размещения объектов 

капитального строительства. 

 Городское поселение город Нелидово входит в состав Нелидовского 

муниципального района. Поселение граничит с Нелидовским и Новоселковским 

сельскими поселениями.  

Площадь территории города Нелидово в административных границах составляет 

20,5 кв.км, в границах кадастровых кварталов – 19,363 кв.км. В состав городского 

поселения город Нелидово входит один населенный пункт – город Нелидово. Город 

Нелидово является административным центром Нелидовского района. Численность 

населения г.Нелидово на начало 2012 года составляла 22 153 человека. Город 

Нелидово является транспортным узлом в коридоре Москва – Рига. Через город 

проходят железная и федеральная автомобильная дороги, соединяющие столицу 

России (Москва) и столицу Латвийской Республики (Рига), региональная автодорога 

1 класса, соединяющая города (районные центры) Нелидово и Белый Тверской 

области с выходом в Смоленскую область, к городу подведены линии 

электропередач напряжением 35, 110, 220 кВ.  

Расстояния по автодорогам от г.Нелидово до соседних городов и райцентров 

Тверской области: Тверь – 230 км; Ржев – 108 км; Старица – 156 км; Андреаполь – 

71 км; Западная Двина – 51 км; Торопец – 94 км. Расстояние до Москвы – 326 км, до 

Смоленска – 208 км, до Великих Лук – 149 км, до Риги (Латвия) – 600 км. Город 

формировался на базе действовавших в его окрестностях до 1996 года угольных 

шахт Подмосковного угольного бассейна.  

Сегодня Нелидово крупный промышленный центр Тверской области с 

ведущими в регионе предприятиями деревообрабатывающей, машиностроительной, 

химической промышленности. 

Согласно утвержденному Генеральному плану города Нелидово основные 

направления развития территории Поселения, и факторы, их предопределяющие, 

следующие:  
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повышение статуса г.Нелидово как подцентра Ржевско-Нелидовского 

функционально-планировочного района и центра Нелидовской системы расселения;  

обеспечение роста промышленного производства существующих предприятий 

города и строительство новых промышленных объектов;  

подведение к городу магистрального газопровода и газификация жилых, 

социальных, жилищно-коммунальных и промышленных объектов;  

формирование новых территорий для жилищного строительства, вынос жилья 

из санитарно-защитных зон промышленных предприятий;  

развитие транспортного каркаса города за счет повышения связности 

территории:  

- строительство мостов через реки и путепровода через железную дорогу, 

строительство и реконструкция городских улиц;  

строительство окружной автодороги в обход городской черты в направлении 

на 

Белый, Смоленск с целью исключить движение транзитного потока автотранспорта 

через жилые зоны;  

качественное улучшение объектов социальной сферы и ЖКХ;  

в обеспечение мер по оздоровлению экологической ситуации в городе и 

предотвращению чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера 

сформировать и обустроить санитарно-защитные и охранные зоны в окружении 

опасных объектов. 

Рассматриваемая территория находится в центральной части города Нелидово. 

Территория под строительство планируемых жилых домов находится в границах 

кадастрового квартала № 69:44:0080540 (ул.Матросова - ул.Строителей, 

ул.Советская - ул.Мира), между отделом ЗАГС администрации Нелидовского 

района Тверской области по улице Советская д.24 , жилым многоквартирным домом 

по адресу: переулок Мира д.3А и многоквартирными жилыми домами по адресу: 

ул.Мира д.21 и д.23/8.  
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На проектируемой территории и прилегающих к ней участках особо охраняемых 

природных территорий (ООПТ) и объектов историко-культурного наследия нет. При 

проектировании и строительстве планируемого многоквартирного дома необходимо 

учесть требования действующего законодательства и градостроительных норм. 

2. Обоснование соответствия планируемых параметров, местоположения и 

назначения объектов нормам градостроительного проектирования и 

требованиям градостроительных регламентов 

Согласно Правил землепользования и застройки города Нелидово 

территориальная зона среднеэтажной многоквартирной застройке ЖС-2 имеет 

следующие градостроительные нормы. 

 ЖС-2 Зона смешанной (малоэтажной и среднеэтажной) многоквартирной 

жилой застройки 

1. Предельные минимальные размеры земельных участков в пределах зоны 

смешанной (малоэтажной и среднеэтажной) многоквартирной жилой застройки не 

установлены. 

2. Предельными показателями плотности застройки земельных участков в 

пределах зоны смешанной (малоэтажной и среднеэтажной) многоквартирной жилой 

застройки являются: 

 коэффициент застройки – отношение площади, занятой под зданиями и 

сооружениями, к площади участка; 

 коэффициент плотности застройки – отношение площади всех этажей 

зданий и сооружений к площади участка. 

3. Предельные максимальные показатели плотности застройки земельных 

участков в пределах зоны смешанной (малоэтажной и среднеэтажной) 

многоквартирной жилой застройки составляют: 

при четырех- и более квартирных жилых домах блокированной застройки: 

коэффициент застройки – 0,3; 

коэффициент плотности застройки – 0,6; 

при многоквартирных жилых домах секционного типа: 
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коэффициент застройки – 0,4; 

коэффициент плотности застройки – 0,8. 

4. Предельная максимальная этажность зданий в пределах зоны смешанной 

(малоэтажной и среднеэтажной) многоквартирной жилой застройки составляет: 

для четырех- и более квартирных жилых домов блокированной застройки – 4 

этажа включая мансарду; 

для многоквартирных жилых домов секционного типа – 5 этажей. 

Основные виды разрешенного использования: 

для земельных участков: 

• среднеэтажная жилая застройка (код 2.5); 

• блокированная жилая застройка (код 2.3); 

• гостиничное обслуживание (код 4.7); 

• обслуживание жилой застройки (код 2.7); 

• коммунальное обслуживание (код 3.1); 

• социальное обслуживание (код 3.2); 

• культурное развитие (код 3.6); 

• религиозное использование (код 3.7); 

• общественное управление (код 3.8); 

• деловое управление (код 4.1); 

• магазины (код 4.4); 

• банковская и страховая деятельность (4.5); 

• общественное питание (код 4.6); 

• гостиничное обслуживание (код 4.7); 

• развлечения (код 4.8); 

• обслуживание автотранспорта (код 4.9); 

• отдых и рекреация (код 5.0); 

• спорт (код 5.1); 
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для объектов капитального строительства: 

• блокированные четырех- и более квартирные жилые дома высотой 1-4 этажа 

с придомовой территорией, без приусадебных земельных участков; 

• дома многоквартирного типа до 5-ти этажей включительно секционного типа 

с придомовой территорией; 

• встроенные, пристроенные и отдельностоящие нежилые здания высотой до 

3-х этажей включительно, предназначенные для размещения объектов 

торговли, общественно-делового, культурно-досугового, спортивного 

назначения, образования, здравоохранения, социального обслуживания 

населения; 

• общежития высотой до 5-ти этажей включительно; 

• гостиницы высотой до 5-ти этажей включительно; 

• спортивные площадки, игровые площадки для детей. 

Условно разрешенные виды использования: 

• открытые автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых 

автомобилей. 

Вспомогательные виды разрешенного использования: 

• гаражи для личного автотранспорта (встроено-пристроенные подземные и 

полуподземные); 

• гостевые автостоянки; 

• противопожарные водоемы и резервуары. 

Расстояния между жилыми зданиями, жилыми и общественными, а также 

производственными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и 

освещенности, учета противопожарных требований и санитарных разрывов, а для 

индивидуальной жилой застройки – также с учетом требований к содержанию скота 

и птицы.  

Площадь земельного участка для проектирования жилых зданий на 

территории жилой застройки должна обеспечивать возможность дворового 

благоустройства (размещение площадок для игр детей, отдыха взрослого населения, 
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занятия физкультурой, хозяйственных целей и выгула собак, стоянки автомобилей и 

озеленения).Обеспеченность площадками дворового благоустройства (состав, 

количество и размеры), размещаемыми в микрорайонах (кварталах) жилых зон, 

рассчитывается с учетом демографического состава населения и нормируемых 

элементов. 

Также при планировании территории необходимо руководствоваться ст.43-

ст47 правил землепользования и застройки города Нелидово, в целях определения 

ограничения использования земельных участков и объектов капитального 

строительства, устанавливаемых в соответствии с законодательством Российской 

Федерации. 

Так как на момент разработки данного документа отсутствует информация о 

проектируемых зданиях, технические характеристики многоквартирных домов 

предполагаемых для строительства в границах рассматриваемой территории 

подготовит проектная организация осуществляющая проектирование 

многоквартирного дома.  

 

3 Перечень мероприятий по защите территории от чрезвычайных 

ситуаций природного и техногенного характера 

 

Защита населения от чрезвычайных ситуаций — это совокупность 

взаимоувязанных по времени, ресурсам и месту проведения мероприятий РСЧС, 

направленных на предотвращение или предельное снижение потерь населения и 

угрозы его жизни и здоровью от поражающих факторов и воздействий источников 

чрезвычайных ситуаций. 

Необходимость подготовки и осуществления мероприятий по защите 

населения от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера 

обусловливается: 

 риском для человека подвергнуться воздействию поражающих факторов 

стихийных бедствий, аварий, природных и техногенных катастроф; 
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 предоставленным законодательством правом людей на защиту жизни, 

здоровья и личного имущества в случае возникновения чрезвычайных ситуаций. 

Мероприятия защиты населения являются составной частью 

предупредительных мер и мер по ликвидации чрезвычайных ситуаций и, 

следовательно, выполняются как в превентивном (предупредительном), так и 

оперативном порядке с учетом возможных опасностей и угроз. При этом 

учитываются особенности расселения людей, природно-климатические и другие 

местные условия, а также экономические возможности по подготовке и реализации 

защитных мероприятий. 

Предупреждение чрезвычайных ситуаций как в части их предотвращения 

(снижения рисков их возникновения), так и в плане уменьшения потерь и ущерба от 

них (смягчения последствий) проводится по следующим направлениям: 

• мониторинг и прогнозирование чрезвычайных ситуаций; 

•  рациональное размещение производительных сил по территории с 

учетом природной и техногенной безопасности; 

•  предотвращение, в возможных пределах, некоторых неблагоприятных и 

опасных природных явлений и процессов путем систематического снижения их 

накапливающегося разрушительного потенциала; 

•  предотвращение аварий и техногенных катастроф путем повышения 

технологической безопасности производственных процессов и эксплуатационной 

надежности оборудования; 

•  разработка и осуществление инженерно-технических мероприятий, 

направленных на предотвращение источников чрезвычайных ситуаций, смягчение 

их последствий, защиту населения и материальных средств; 

•  подготовка объектов экономики и систем жизнеобеспечения населения к 

работе в условиях чрезвычайных ситуаций; 

•  декларирование промышленной безопасности; 

•  лицензирование деятельности опасных производственных объектов; 
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•  страхование ответственности за причинение вреда при эксплуатации 

опасного производственного объекта; 

•  проведение государственной экспертизы в области предупреждения 

чрезвычайных ситуаций; 

•  государственный надзор и контроль по вопросам природной и 

техногенной безопасности; 

•  информирование населения о потенциальных природных и техногенных 

угрозах на территории проживания; 

•  подготовка населения в области защиты от чрезвычайных ситуаций. 
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Проект планировки и проект межевания территории "Часть  территории
города  Нелидово  в  границах   кадастрового   квартала № 69:44:0080540 (от

ул. Матросова  до  ул. Строителей и от ул. Советской до ул. Мира"Изм. Кол. уч.Лист № док. Подп. Дата

Заказчик:
ООО "Новострой - Инвест"

Стадия Лист Листов
ГИП Гультяев В.И.

П 1 3Разработал Смирнов А.В.

Проверил Кулешева М.А.
Схема расположения рассматриваемой

территории         ООО "Визир"Н.Контроль Борисов А.П.

Формат А3

Условные обозначения:

граница рассматриваемой территории

Проект планировки территории "Часть территории города Нелидово в Границах кадастрового квартала № 69:44:0080540
(ул.Матросова - ул.Строителей, ул.Советская - ул.Мира)

Масштаб 1:2000

12
Вз

ам
. и

нв
. №

По
дп

ис
ь 

и 
да

т
а

Ин
в.

 №
 п

од
л.

Со
гл

ас
ов

ан
о

Примечание:
1. В качестве исходного картографического материала использована "Карта градостроительного

зонирования" генерального плана городского поселения "Город Нелидово"
2. На момент разработки данного проекта рассматриваемая территория находится в зоне смешанной

(среднеэтажной и малоэтажной) многоквартирной жилой застройки.
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Проект планировки и проект межевания территории "Части города
Нелидово в границах кадастрового квартала № 69:44:0080540(от
ул. Матросова до ул.Строителей и от ул.Советской до ул.Мира)Изм. Кол. уч.Лист № док. Подп. Дата

Заказчик:
ООО "Новострой-Инвест"

Стадия Лист Листов
ГИП Гультяев В.И.

П 2 3
Разработал Смирнов А.В.

Проверил Кулешева М.А.

Чертеж планировки территории    ООО "Визир"Н.Контроль Борисов А.П.

Масштаб 1:1000

Примечание:
1. На момент разработки данного проекта рассматриваемая территория находится в территориальной зоне ЖС-2.
2. Условия использования земельных участков в пределах охранный зон тепловых сетей регламентируются Типовыми

правилами охраны коммунальных тепловых сетей, утвержденными Приказом Минстроя России от 17.08.1992 г. №197.На
основании Типовых правил охраны коммунальных тепловых сетей, СНиП 2.04.07-86 «Тепловые сети», СНиП 3.05.03-85
«Тепловые сети», СНиП 12-03-2001 «Безопасность труда в строительстве»

3. Условия использование земельных участков в охранных зонах линий, сооружений связи и радиофикации
осуществляется согласно Постановлению Правительства Российской Федерации от 09.06.1995 г. №578 "Об
утверждении Правил охраны линий и сооружений связи Российской Федерации"

4. Условия использование земельных участков в санитарно-защитной зоне осуществляются согласно ФЗ «О
санитарно-эпидемиологическом благополучии населения» и  СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и
санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов», а также ПЗЗ городского поселения "Город
Нелидово"

5. Все коммуникации, расположенные на территории расположения новых объектов капитального строительства
подлежат реконструкции и переносу, согласно ТУ

Ситема координат-МСК 69

Список объектов капитального строительства

№

Кадастровый номер
территории

расположения ОКС
Площадь, м² Обозначение Адрес

1 69:44:0080540:1 824 2КЖ Тверская область, г.Нелидово, улица Строителей, д 8 / 23

2 69:44:0080540:2 2176 - Тверская область , Нелидовский р-н , г Нелидово , ул Мира, д 21

3 69:44:0080540:3 1412 - Тверская область , Нелидовский р-н , г Нелидово , ул Мира, д 19

4 69:44:0080540:4 1959 КН Тверская область , Нелидовский р-н , г Нелидово , ул Мира, д 17

5 69:44:0080540:5 1383 4КЖ Тверская область , Нелидовский р-н , г Нелидово , ул Мира, д 15

6 69:44:0080540:6 1266 5КЖ Почтовый адрес ориентира: Тверская область , Нелидовский р-н , г Нелидово , ул Мира, д 13

7
69:44:0080540:7
Нанесен условно 1229 - Почтовый адрес ориентира: Тверская область , Нелидовский р-н , г Нелидово , ул Матросова, д 11

8
69:44:0080540:8
Нанесен условно 1432 - Почтовый адрес ориентира: Тверская область , Нелидовский р-н , г Нелидово , ул Матросова, д 9

9 69:44:0080540:9 299 2К Магазин Почтовый адрес ориентира: Тверская обл, р-н Нелидовский, г Нелидово, ул Матросова, д 7а

10
69:44:0080540:10
Нанесен условно 1498 - Почтовый адрес ориентира: Тверская область , Нелидовский р-н , г Нелидово , ул Матросова, д 7

11 69:44:0080540:11 1003 - Почтовый адрес ориентира: Тверская область , Нелидовский р-н , г Нелидово , ул Матросова, д 5

12 69:44:0080540:12 1197 - Почтовый адрес ориентира: Тверская область , Нелидовский р-н , г Нелидово , ул Матросова, д 3

13 69:44:0080540:13 633 - Почтовый адрес ориентира: Тверская область , Нелидовский р-н , г Нелидово , ул Советская, д 16/1

14 69:44:0080540:14 258 - Почтовый адрес ориентира: другие населенные пункты городское поселение г. Нелидово ул. Матросова

15
69:44:0080540:15
Нанесен условно 3166 - Почтовый адрес ориентира: Тверская обл, р-н Нелидовский, г Нелидово, ул Советская, д 20

16
69:44:0080540:17
Нанесен условно 3462 - Почтовый адрес ориентира: Тверская обл, р-н Нелидовский, г Нелидово, ул Советская, д 24

17 69:44:0080540:18 3042 3КЖ Почтовый адрес ориентира: Тверская обл, р-н Нелидовский, г Нелидово, ул Советская, д 26/2

18 69:44:0080540:20 1089 - Почтовый адрес ориентира: Тверская обл, р-н Нелидовский, г Нелидово, ул Строителей, д 4

19 69:44:0080540:22 113 - Почтовый адрес ориентира: Тверская обл, р-н Нелидовский, г Нелидово, ул Мира рядом с домом №19

20 69:44:0080540:24 128 - Почтовый адрес ориентира: обл. Тверская, р-н Нелидовский, г.Нелидово, ул. Советская, рядом с д. 24

21 69:44:0080540:25 99 - Почтовый адрес ориентира: другие населенные пункты городское поселение г. Нелидово ул. Матросова
дом 5

22 69:44:0080540:26 2266 - Почтовый адрес ориентира: Тверская область , Нелидовский р-н , г Нелидово , пер Мира, д 1

23 69:44:0080540:27 2210 - Почтовый адрес ориентира: Тверская область , Нелидовский р-н , г Нелидово , пер Мира, д 2

24 69:44:0080540:28 1828 - Почтовый адрес ориентира: Тверская область , Нелидовский р-н , г Нелидово , пер Мира, д 3

25 69:44:0080540:29 1588 - Почтовый адрес ориентира: Тверская область , Нелидовский р-н , г Нелидово , пер Мира, д 4

26 69:44:0080540:30 1615 - Почтовый адрес ориентира: Тверская область , Нелидовский р-н , г Нелидово , пер Мира, д 5

27 69:44:0080540:31 1996 5КЖ Почтовый адрес ориентира: Тверская обл., Нелидовский р-н, г. Нелидово, пер Мира

28 69:44:0080540:32 883 - Почтовый адрес ориентира: обл. Тверская, Нелидовский р-н, г. Нелидово, пер. Мира

29 69:44:0080540:33 2012 4КЖ Почтовый адрес ориентира: обл. Тверская, Нелидовский р-н, г. Нелидово, пер. Мира

30 69:44:0080540:34 3866 - Почтовый адрес ориентира: обл. Тверская, Нелидовский р-н, г. Нелидово, пер. Мира

31 69:44:0080540:35 4544 - Почтовый адрес ориентира: Тверская обл, р-н Нелидовский, г Нелидово, ул Матросова

32
69:44:0080540:36
Нанесен условно 3199 - Почтовый адрес ориентира: Тверская обл, р-н Нелидовский, г Нелидово, ул Советская, д 22

33
69:44:0080540:38
Нанесен условно 224 - Почтовый адрес ориентира: Тверская обл, р-н Нелидовский, г Нелидово, ул Советская, д 20а

34 69:44:0080540:40 20 - Почтовый адрес ориентира: Тверская обл, р-н Нелидовский, г Нелидово, ул Матросова

35
69:44:0080540:42
Нанесен условно 192 - Почтовый адрес ориентира: Тверская обл, р-н Нелидовский, г Нелидово, ул Матросова, д 9а

36 69:44:0080540:43 47 - Почтовый адрес ориентира: Тверская область , Нелидовский р-н , г Нелидово , ул Советская, строен 20-б

37
69:44:0080540:44
Нанесен условно 28 - Почтовый адрес ориентира: Тверская обл, р-н Нелидовский, г Нелидово, ул Советская,у дома № 20 (за

магазином "Кот и пес")

38 69:44:0080540:45 77 - Почтовый адрес ориентира: Тверская обл, р-н Нелидовский, г Нелидово, ул Советская, д 16/1, д 20

39 69:44:0080540:46 204 2К Магазин Почтовый адрес ориентира: Тверская область , Нелидовский р-н , г Нелидово , ул Матросова, д 5-а

40 69:44:0080540:47 30 - Почтовый адрес ориентира: Тверская область , Нелидовский р-н , г Нелидово , ул Матросова, д 3

41 69:44:0080540:50 347 - Почтовый адрес ориентира: обл. Тверская, р-н Нелидовский, г. Нелидово, ул. Советская, у дома № 20

42 69:44:0080540:55 1970 -
Ориентир двухэтажный жилой дом. Участок находится

примерно в 10 м от ориентира по направлению на восток.
Почтовый адрес ориентира: Тверская область , Нелидовский р-н , г Нелидово , ул Строителей, д 2

43 69:44:0080540:56 97 -
Ориентир трехэтажный жилой дом. Участок находится

примерно в 4 м от ориентира по направлению на северо-восток.
Почтовый адрес ориентира: Тверская область , Нелидовский р-н ,г Нелидово , ул Строителей, д 2

44 69:44:0080540:57 1291 2КЖ Почтовый адрес ориентира: Тверская область , Нелидовский р-н , г Нелидово , ул Строителей, д 2

45 69:44:0080540:58 1495 - Почтовый адрес ориентира: Тверская область , Нелидовский р-н , г Нелидово , ул Строителей, д 6

46 69:44:0080540:59 160 - Почтовый адрес ориентира: обл. Тверская, р-н Нелидовский, г. Нелидово, ул. Советская, у д. 20 за
магазином "Кот и пес"

47 69:44:0080540:318 2823 4КЖ Почтовый адрес ориентира: Тверская область , Нелидовский р-н , г Нелидово , пер Мира

48 69:44:0080540:563 243 - Тверская обл, г. Нелидово, ул. Советская

49 69:44:0080540:697 4582.8 - Тверская область, г. Нелидово, пер. Мира, д. 3

50 69:44:0080540:774 442 2К Магазин Тверская область, Нелидовский район, г. Нелидово, ул. Матросова, д. 3а

зона размещения планируемого объекта капитального
строительства (планируемое жилое здание) (ориентировочно)

красная линия

линия отступа от красной линии
1

объект капитального строительства (нежилое здание)

объект капитального строительства (жилое здание)

граница рассматриваемой территории

Условные обозначения:

кадастровый номер участка69:44:0080540:1

границы земельных участков

зона общего пользования

охранная зона инженерных коммуникаций

граница земельного учатка, сведений о котором не достаточно для определения на
местности

Проект планировки территории "Часть территории города Нелидово в Границах кадастрового квартала № 69:44:0080540
(ул.Матросова - ул.Строителей, ул.Советская - ул.Мира)
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Проект планировки и проект межевания территории "Части города
Нелидово в границах кадастрового квартала № 69:44:0080540(от
ул. Матросова до ул.Строителей и от ул.Советской до ул.Мира)Изм. Кол. уч.Лист № док. Подп. Дата

Заказчик:
ООО "Новострой-Инвест"

Стадия Лист Листов
ГИП Гультяев В.И.

П 3 3
Разработал Смирнов А.В.

Проверил Кулешева М.А.
Чертеж планировки территории для
строительства новых жилых домов    ООО "Визир"Н.Контроль Борисов А.П.

Примечание:
1. На момент разработки данного проекта рассматриваемая территория находится в территориальной зоне ЖС-2.
2. Условия использования земельных участков в пределах охранный зон тепловых сетей регламентируются Типовыми

правилами охраны коммунальных тепловых сетей, утвержденными Приказом Минстроя России от 17.08.1992 г. №197.На
основании Типовых правил охраны коммунальных тепловых сетей, СНиП 2.04.07-86 «Тепловые сети», СНиП 3.05.03-85
«Тепловые сети», СНиП 12-03-2001 «Безопасность труда в строительстве»

3. Условия использование земельных участков в охранных зонах линий, сооружений связи и радиофикации
осуществляется согласно Постановлению Правительства Российской Федерации от 09.06.1995 г. №578 "Об
утверждении Правил охраны линий и сооружений связи Российской Федерации"

4. Условия использование земельных участков в санитарно-защитной зоне осуществляются согласно ФЗ «О
санитарно-эпидемиологическом благополучии населения» и  СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и
санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов», а также ПЗЗ городского поселения "Город
Нелидово"

5. Все коммуникации, расположенные на территории расположения новых объектов капитального строительства
подлежат реконструкции и переносу, согласно ТУ

зона размещения планируемого объекта капитального
строительства (планируемое жилое здание) (ориентировочно)

объект капитального строительства (нежилое здание)

объект капитального строительства (жилое здание)

граница рассматриваемой территории

Условные обозначения:

кадастровый номер участка69:44:0080540:1

границы земельных участков

зона общего пользования

Проект планировки территории "Часть территории города Нелидово в Границах кадастрового квартала № 69:44:0080540
(ул.Матросова - ул.Строителей, ул.Советская - ул.Мира)
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4. Перечень мероприятий по охране окружающей среды. 

Охрана окружающей среды в зоне размещения строительства должна 

осуществляться в соответствии с действующими нормативными правовыми актами 

по вопросам охраны окружающей природной среды и рациональному 

использованию природных ресурсов. К числу мероприятий по охране окружающей 

среды относят:  

• соответствие санитарным требованиям устройства строительной площадки и ее 

содержания; 

• применение только технически исправных машин и механизмов с 

отрегулированной топливной арматурой, исключающей потери ГСМ в грунт; 

• внедрение контроля за работой топливной системы двигателей внутреннего 

сгорания (ДВС) автомобильного строительного транспорта, что приведет к 

минимальному количеству токсичных выбросов в атмосферу;  

• более широкое применение строительных механизмов и инструментов с 

электроприводом должно привести к полному устранению выбросов в воздушную 

среду;  

• контроль соответствия требованиям санитарных правил и гигиенических 

нормативов строительных машин, транспортных средств, средств, приспособлений 

и оснастки; 

• применение строительных машин на территории строительной площадки, не 

превышающих допустимых величин уровня звука, указанных в санитарных нормах 

(применение в большем количестве строительной техники с электро- и 

гидроприводом; 

• использование глушителей для двигателей 

• соблюдение технологической дисциплины; улучшение качества подъездных и 

внутриплощадочных дорог); 

• размещение рабочих в инвентарных бытовках, оборудованных в соответствии с 

СанПиН 2.2.3.1384-032; 
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• оборудование специальными приспособлениями емкостей для хранения и мест 

складирования горюче-смазочных материалов для защиты почвы от загрязнения;  

• сбор и удаление отходов, содержащих токсические вещества в закрытые 

контейнеры или плотные мешки, исключая ручную погрузку;  

• сбор бытового мусора в специальные емкости и регулярный вывоз его по мере 

накопления в места утилизации;  

• запрещение сжигания строительных отходов на строительной площадке; - 

использование на площадке биотуалета;  

• использование строительных материалов и строительных конструкций, 

имеющих санитарно-эпидемиологическое заключение; 

• очистка, нейтрализация, деминерализация (при необходимости) и 

обеззараживание подземных вод, откачиваемых в процессе строительства;  

• восстановление нарушенных территорий, вертикальная планировка 

образованных поверхностей к началу сдачи объекта в эксплуатацию. 

5. Обоснование очередности планируемого развития территории. 

Планируемое развитие территории: проектирование и строительство объекта 

капитального строительства, осуществляется в 3 этапа силами застройщика. 

1 этап: 

• подготовка территории под строительство нового многоквартирного 

жилого дома; 

• переустройство сетей инженерных коммуникаций; 

• строительство многоквартирного жилого дома; 

• благоустройство территории, прилегающей к новому жилому дому; 

2 этап: 

• переселение жителей домов, подлежащих сносу по адресам: Тверская обл., 

г.Нелидово, переулок Мира д.1, д.2, д.4, д.5, улица Мира д.13, д.15, д.17, 

ул.Строителей д.4, д.6 в многоквартирный жилой дом, построенный 1 

этапом; 
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• снос многоквартирных жилых домов по адресам: Тверская обл., 

г.Нелидово, переулок Мира д.1, д.2, д.4, д.5, улица Мира д.13, д.15, д.17, 

ул.Строителей д.4, д.6; 

• строительство многквартирных жилых домов на местах, где ранее были 

расположены жилые многоквартирные дома по адресам: Тверская обл., 

г.Нелидово, переулок Мира д.1, д.2, д.4, д.5, улица Мира д.13, д.15, д.17, 

ул.Строителей д.4, д.6; 

• благоустройство территории, прилегающей к новым жилым домам; 

3 этап: 

• переселение жителей домов, подлежащих сносу по адресам: Тверская обл., 

г.Нелидово, ул. Матросова  д.3, д.5, д.7, д.9, д.11 в многоквартирные 

жилые дома, построенные 2 этапом; 

• снос многоквартирных жилых домов по адресам: Тверская обл., 

г.Нелидово, ул. Матросова  д.3, д.5, д.7, д.9, д.11; 

• благоустройство территории ул.Матросова; 
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зона размещения планируемого объекта капитального
строительства (планируемое жилое здание) (ориентировочно)

объект капитального строительства (нежилое здание)

объект капитального строительства (жилое здание)

граница рассматриваемой территории

Условные обозначения:

кадастровый номер участка69:44:0080540:1

границы земельных участков

зона общего пользования

1 этап строительства

2 этап строительства

3 этап строительства
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Проект планировки и проект межевания территории "Часть  территории
города  Нелидово  в  границах   кадастрового   квартала № 69:44:0080540 (от

ул. Матросова  до  ул. Строителей и от ул. Советской до ул. Мира"Изм. Кол. уч.Лист № док. Подп. Дата

Заказчик:
ООО "Новострой - Инвест"

Стадия Лист Листов
ГИП Гультяев В.И.

П 1 5Разработал Смирнов А.В.

Проверил Кулешева М.А.
Фрагмент карты планировочной структуры

территории поселения         ООО "Визир"Н.Контроль Борисов А.П.

Формат А3

Условные обозначения:

граница рассматриваемой территории

Проект планировки территории "Часть территории города Нелидово в Границах кадастрового квартала № 69:44:0080540
(ул.Матросова - ул.Строителей, ул.Советская - ул.Мира)

Материалы по обоснованию

Масштаб 1:2000
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Примечание:
1. В качестве исходного картографического материала использована "Карта функциональных зон"

генерального плана городского поселения "Город Нелидово"
2. На момент разработки данного проекта рассматриваемая территория находится в зоне смешанной

(среднеэтажной и малоэтажной) многоквартирной жилой застройки.
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ул. Матросова до ул.Строителей и от ул.Советской до ул.Мира)Изм. Кол. уч.Лист № док. Подп. Дата

Заказчик:
ООО "Новострой-Инвест"

Стадия Лист Листов

Гл. инженер Виноградов
П 2 5
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   ООО "Визир"Н.Контроль Борисов А.П.
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01-11.2019-ДПТ/1-ОГ

Проект планировки и проект межевания территории "Часть  территории
города  Нелидово  в  границах   кадастрового   квартала № 69:44:0080540 (от

ул. Матросова  до  ул. Строителей и от ул. Советской до ул. Мира"Изм. Кол. уч.Лист № док. Подп. Дата

Заказчик:
ООО "Новострой - Инвест"

Стадия Лист Листов
ГИП Гультяев В.И.

П 3 5Разработал Гультяев В.И.

Проверил Кулешева М.А.

Схема организации движения транспорта    ООО "Визир"Н.Контроль Борисов А.П.

Условные обозначения:

граница рассматриваемой территории

Проект планировки территории "Часть территории города
Нелидово в Границах кадастрового квартала № 69:44:0080540

(ул.Матросова - ул.Строителей, ул.Советская - ул.Мира)
Материалы по обоснованию

Примечание:
1. В качестве графической подложки использованы материалы Яндекс-Карты.

https://yandex.ru/maps/10816/nelidovo/?from=tabbar&l=masstransit&ll=32.769818%2C56.225604&mode=masstransit&source=serp_navig&z=17

Формат А4

направление движения автотранпорта

нправление движения пешеходов
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направление движения общественного автотранпорта



01-11.2019-ДПТ/1-ОГ

Проект планировки и проект межевания территории "Часть  территории
города  Нелидово  в  границах   кадастрового   квартала № 69:44:0080540 (от

ул. Матросова  до  ул. Строителей и от ул. Советской до ул. Мира"Изм. Кол. уч.Лист № док. Подп. Дата

Заказчик:
ООО "Новострой - Инвест"

Стадия Лист Листов
ГИП Гультяев В.И.

П 4 5Разработал Гультяев В.И.

Проверил Кулешева М.А.
Схема границ зон с особыми условиями

использования территории    ООО "Визир"Н.Контроль Борисов А.П.

Формат А3

Условные обозначения:

Проект планировки территории "Часть территории города Нелидово в Границах кадастрового квартала № 69:44:0080540
(ул.Матросова - ул.Строителей, ул.Советская - ул.Мира)

Примечание:
1. В качестве исходного картографического материала использована "Карта границ зон с особыми

условиями использования территории" Правил землеппользования и застройки городского поселения
"Город Нелидово"

2. На момент разработки данного проекта рассматриваемая территория находится в зоне смешанной
(среднеэтажной и малоэтажной) застройки .

3. Действующие охранные зоны инженерных коммуникаций будут изменены после переноса коммуникаций.
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охранная зона газопровода

охранная зона сетей теплоснабжения

охранная зона сетей водопровода

охранная зона линий связи

охранная зона электроснабжения

охранная зона сетей канализации

граница рассматриваемой территории



Вз
ам

. и
нв

. №
По

дп
ис

ь 
и 

да
т

а
Ин

в.
 №

 п
од

л.

Со
гл

ас
ов

ан
о

31

30-07.2019-ДПТ/1-ОГ

Проект планировки и проект межевания территории "Части города
Нелидово в границах кадастрового квартала № 69:44:0080540(от
ул. Матросова до ул.Строителей и от ул.Советской до ул.Мира)Изм. Кол. уч.Лист № док. Подп. Дата

Заказчик:
ООО "Новострой-Инвест"

Стадия Лист Листов
ГИП Гультяев В.И.

П 5 5
Разработал Смирнов А.В.

Проверил Кулешева М.А.
Схема объектов капитального

строительства, подлежащих к сносу    ООО "Визир"Н.Контроль Борисов А.П.

Примечание:
1. На момент разработки данного проекта рассматриваемая территория находится в территориальной зоне ЖС-2.
2. Условия использования земельных участков в пределах охранный зон тепловых сетей регламентируются Типовыми

правилами охраны коммунальных тепловых сетей, утвержденными Приказом Минстроя России от 17.08.1992 г. №197.На
основании Типовых правил охраны коммунальных тепловых сетей, СНиП 2.04.07-86 «Тепловые сети», СНиП 3.05.03-85
«Тепловые сети», СНиП 12-03-2001 «Безопасность труда в строительстве»

3. Условия использование земельных участков в охранных зонах линий, сооружений связи и радиофикации
осуществляется согласно Постановлению Правительства Российской Федерации от 09.06.1995 г. №578 "Об
утверждении Правил охраны линий и сооружений связи Российской Федерации"

4. Условия использование земельных участков в санитарно-защитной зоне осуществляются согласно ФЗ «О
санитарно-эпидемиологическом благополучии населения» и  СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и
санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов», а также ПЗЗ городского поселения "Город
Нелидово"

5. Все коммуникации, расположенные на территории расположения новых объектов капитального строительства
подлежат реконструкции и переносу, согласно ТУ

зона размещения планируемого объекта капитального
строительства (планируемое жилое здание) (ориентировочно)

объект капитального строительства (нежилое здание)

объект капитального строительства (жилое здание)

граница рассматриваемой территории

Условные обозначения:

объект капитального строительства, подлежащий сносу
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